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संÉ या-13/2016/120/आठ-1-16-34बठैक/2014 

Ĥेषक, 
 सदाकाÛ त 
 Ĥमुख सͬचव 
 उ× तर Ĥदेश शासन। 

सेवा मɅ, 
1.  आवास आयुÈ त 

 उ0Ĥ0 आवास एव ंͪवकास पǐरषद,  

 लखनऊ। 

2.  उपाÚ य¢  

 समè त ͪवकास Ĥाͬधकरण, उ0Ĥ0। 

3.  अÚ य¢  

 समè त ͪवशेष ¢ेğ ͪवकास Ĥाͬधकरण, 
उ0Ĥ0। 

4.  Ǔनयंğक Ĥाͬधकारȣ 
 समè त ͪवǓनयͧमत ¢ेğ, उ0Ĥ0।   
  

आवास एव ंशहरȣ Ǔनयोजन अनुभाग-1               लखनऊ : Ǒदनांक : 12 जनवरȣ, 2016  

ͪवषय :  अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के अधीन सचंाͧलत समाजवादȣ आवास योजना के 
ͩĐयाÛ वयन मɅ आ रहȣ कǑठनाईयɉ के Ǔनराकरण हेतु नीǓत के कǓतपय Ĥाͪवधानɉ मɅ 
संशोधन ͩकए जाने के सà बÛ ध मɅ। 

महोदय, 
 कृपया उपयु [È त ͪवषयक शासनादेश संÉ या-73/2965/आठ-1-14-34बठैक/2014 Ǒदनांक 
12.12.2014 का सÛ दभ[ Ēहण करɅ, िजसके ɮवारा समाज के Ǔनà न-मÚ यम एव ंमÚ यम आय 
वगɟ को आͬथ[क ¢मतानसुार आवास उपलÞ ध कराने हेत ुअफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत का Ǔनधा[रण 
ͩकया गया है। त× Đम मɅ हȣ Ǔनग[त शासनादेश संÉ या-74/2965/आठ-1-14-34बठैक/2014 
Ǒदनांक 12.12.2014 ɮवारा समाजवादȣ आवास योजना के संचालन के सà बÛ ध मɅ Ǒदशा-Ǔनदȶश 
Ǔनग[त ͩकए गए हɇ। Đेडाई, Ǔनजी ͪवकासकता[ओ ं तथा अÛ य माÚ यमɉ ɮवारा उÈ त योजना के 
ͩĐयाÛ वयन मɅ आ रहȣ कǑठनाईयɉ के सà बÛ ध मɅ शासन/आवास बÛ ध ुको अवगत कराया गया 
है, िजनके Đम मɅ अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के कǓतपय Ĥाͪवधानɉ मɅ आंͧ शक सशंोधन ͩकया 
जाना आवæ यक है। 
2. इस सà बÛ ध मɅ शासन ɮवारा सà यक ͪवचारोपराÛ त अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत एव ं
समाजवादȣ आवास योजना स ेसà बिÛधत शासनादेश संÉ या-73/2965/आठ-1-14-34बठैक/2014 
Ǒदनांक 12.12.2014 एव ं शासनादेश सÉं या-74/2965/आठ-1-14-34बठैक/2014 Ǒदनांक 
12.12.2014 मɅ Ǔनà न सशंोधन ͩकए जाने का Ǔनण[य ͧलया गया है :- 
(1) समाजवादȣ आवास योजनाÛ तग[त Ǔनजी ͪवकासकता[ओं के पंजीकरण हेतु ǐरयल इè टेट 

सेÈ टर मɅ गत 03 वषɟ का औसत नेटवथ[ Ǿ. 2.5 करोड़ तथा एक वष[ का अनुभव होना 
अǓनवाय[ है। इस Ĥकार नेटवथ[ तथा ǐरयल इè टेट मɅ अनुभव के मापदÖ डɉ मɅ एकǾपता 
नहȣं है। इस Ĥकार नेटवथ[ तथा ǐरयल इè टेट मɅ अनुभव के मापदÖ डɉ मɅ एकǾपता नहȣं है। 
इस ͪवसगंतǓत के Ǔनराकरण के साथ-साथ समाजवादȣ आवास योजनाÛ तग[त नई 



 

I Singh G.O. Water Mark                                                                       

 

कà पǓनयɉ/ͪवकासकता[ओ ंको अवसर Ĥदान करने हेत ु ऐसे ͪवकासकता[, जो पवू[ मɅ ͩकसी 
अÛ य कà पनी/कÛ सॉͧश[यम मɅ काय[ कर चकेु हɇ और िजÛ हɅ ǐरयल इè टेट मɅ Û यनूतम एक 
वष[ का अनुभव ĤाÜ त है, यǑद वह ͩकसी नई कà पनी मɅ डायरेÈ टर या पाट[नर हɉ या 
कÛ सॉͧश[यम के सदè य हɉ, तो वह समाजवादȣ आवास योजना के अधीन Įेणी 'डी' मɅ 
पजंीकरण के ͧलए पाğ हɉग।े नई कà पनी/कÛ सॉͧश[यम का गत एक वष[ का Û यूनतम 
नेटवथ[ Ǿ. 2.5 करोड़ होना चाǑहए, जो ͩकसी भी सेÈ टर का हो सकता है। 

(2) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.1 के अनुसार समाजवादȣ आवास योजना हेत ुवत[मान 
मɅ Ǔनधा[ǐरत Û यनूतम ¢ेğफल (5.0 एकड़) महायोजनाÛ तग[त ''कृͪष'' भ-ूउपयोग मɅ तथा 
उसके बाहर Ēामीण ¢ेğɉ मɅ यथावत रहेगा, परÛ त ुमहायोजना मɅ आवासीय भ-ूउपयोग मɅ 
Û यनूतम ¢ेğफल 2.5 एकड़ होगा। शासकȧय अͧभकरणɉ कȧ योजनाओ ंमɅ इस योजना हेत ु
Û यनूतम ¢ेğफल कȧ सीमा लागू नहȣ ंहोगी। 

(3) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.1 के अनुसार योजना के Û यूनतम 60 ĤǓतशत 
¢ेğफल पर Ǔनͧम[त कȧ जाने वालȣ अफोडȶबल हाउͧसगं इकाईयɉ का अͬधकतम कारपेट 
एǐरया 75 वग[मीटर Ǔनधा[ǐरत है, परÛ त ु Û यनूतम कारपेट एǐरया Ǔनधा[ǐरत नहȣ ं है। इसी 
Ĥकार 'रो-हाउͧसगं' के ͧलए अͬधकतम भ-ूआÍ छादन 70 ĤǓतशत अनुमÛ य है, परÛ त ुभखूÖ ड 
का Û यूनतम ¢ेğफल Ǔनधा[ǐरत नहȣ ं है। इस नीǓत के अनुसार लाभाथȸ समहू चू ंͩक 'Ǔनà न-
मÚ यम' एव ं'मÚ यम आय वग[ है, अत: कारपेट एǐरया एव ंभूखÖ ड के ¢ेğफल के Û यनूतम 
मानक एल.आई.जी. Įेणी स ेअͬधक होने आवæ यक हɇ, िजसके µिçटगत Ēपु हाउͧसगं मɅ 
अफोडȶबल हाउͧसगं इकाई का Û यूनतम कारपेट एǐरया 40 वग[ मीटर तथा 'रो-हाउͧसगं' मɅ 
भूखण ् ड का Û यनूतम ¢ेğफल 60 वग[ मीटर होगा। 

(4) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.3 के अनुसार 10 एकड़ तक कȧ योजना के ͧलए पहु ंच 
माग[ कȧ Û यूनतम चौड़ाई 18.0 मीटर Ǔनधा[ǐरत है। परÛ त ुसमाजवादȣ आवास योजना का 
ͩĐयाÛ वयन चू ंͩक 'कृͪष' भ-ूउपयोग मɅ भी अनुमÛ य है, जहां सामाÛ यत: Ěंक अवè थापना 
सुͪवधाओ ंका अभाव है। अत: 10 एकड़ तक कȧ योजना के ͧलए समè त भ-ूउपयोगɉ मɅ 
पहु ंच माग[ कȧ Û यनूतम चौड़ाई 12.0 मीटर इस ĤǓतबÛ ध के अधीन अनुमÛ य होगी ͩक 
उÈ त माग[ कȧ लà बाई 400 मीटर स ेअͬधक नहȣं होगी।  

(5) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.5 के अनुसार 'रो-हाउͧसगं' के ͧलए अͬधकतम भ-ू
आÍ छादन 70 ĤǓतशत अनुमÛ य है, परÛ त ु Ĥदेश मɅ लाग ू भवन Ǔनमा[ण एव ं ͪवकास 
उपͪवͬध के अनुसार 'रो-हाउͧसगं' हेत ु 100 वग[ मीटर तक ¢ेğफल के भखूÖ डɉ पर 
अͬधकतम भू-आच ् छादन 75 ĤǓतशत अनुमÛ य है, अत: एकǾपता के Ǻिçटगत समाजवादȣ 
आवास योजनाÛ तग[त भी 'रो-हाउͧसगं' के ͧलए 75 ĤǓतशत भ-ूआÍ छादन अनुमÛ य होगा। 

(6) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.5 के अनसुार अफोडȶबल हाउͧसगं योजना के ͧलए 
बेͧसक 2.5 एफ.ए.आर. अनुमÛ य है। ͪवकास Ĥाͬधकरण भवन Ǔनमा[ण एव ंͪवकास उपͪवͬध 
मɅ Ĥè ताͪवत सशंोधनɉ के अनुसार बेͧसक एफ.ए.आर. का 5 ĤǓतशत अǓतǐरÈ त एफ.ए.आर. 
ͪवͧभÛ न सेवाओ ंयथा - ए.सी. Ü लाÛ ट, ͧलÝट के सामने 10 वग[ मीटर तक ¢ेğफल कȧ 
लॉबी, ͧलÝट हेतु मशीन क¢, आलमाǐरयां एव ं वे-ͪवÛ डोज, ǐरÝयूज एǐरया (एन.बी.सी. के 
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अनुसार) सͪव[स डÈ ट, मà टȣ तथा सामुदाǓयक केÛ ġ के ͧलए Ǔन:शुã क अनुमÛ य होगा। 
त× Đम मɅ समाजवादȣ आवास योजनाÛ तग[त भी उÈ त सुͪ वधाओं/सेवाओ ं के ͧलए बेͧसक 
एफ.ए.आर. (2.5) का 5 ĤǓतशत अǓतǐरÈ त एफ.ए.आर. Ǔन:शुã क अनुमÛ य होगा। इसके 
अǓतǐरÈ त 5000 वग[ मीटर स ेअͬधक ¢ेğफल के भखूÖ डɉ मɅ शासनादेश संÉ या-1835/8-3-
15-13ͪवͪवध/15, Ǒदनांक 12.10.2015 कȧ å यवè थानुसार Ēीन ǒबिãडगं का Ǔनमा[ण ͩकए 
जाने पर बेͧसक एफ.ए.आर. का 5 ĤǓतशत अǓतǐरÈ त Ǔन:शुल ् क एफ.ए.आर. अनुमÛ य 
होगा। 

(7) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.7 के अनुसार अफोडȶबल हाउͧसगं का अͬधकतम 
घन× व 450 आवासीय इकाईया ं ĤǓत हेÈ टेयर Ǔनधा[ǐरत है। इस सà बÛ ध मɅ ͪवͧभÛ न 
è टेकहोã डस[ ɮवारा Ĥè तुत सुझावɉ के Đम मɅ समाजवादȣ आवास योजनाÛ तग[त भूͧम एव ं
अनुमÛ य एफ.ए.आर. के बेहतर उपयोग के ͧलए अͬधकतम घन× व 500 आवासीय इकाईया ं
ĤǓत हेÈ टेयर होगा। 

(8) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-5.8 के अनुसार Ĥ× येक 100 वग[ मीटर तल ¢ğेफल पर 
एक पाͩकɍ ग è थल का मान क Ǔनधा[ǐरत है। 'Ǔनà न-मÚ यम' तथा 'मÚ यम' आय वग[ कȧ 
वाè तͪवक आवæ यकताओ ंको Ǻिçटगत रखत ेहु ए तथा पाͩकɍ ग कȧ लागत को Ǔनयंǒğत करने 
हेतु वत[मान मानक को सशंोͬधत करत ेहु ए Ǔनà नवत ्Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाता है :- 
आवासीय इकाई का  

ǒबã ट-अप एǐरया (व.मी.) 
पाͩकɍ ग के मानक 

* 70 से अͬधक Ĥ× येक आवासीय इकाई पर 01 पाͩकɍ ग è थल।  
* 50-70 Ĥ× येक 02 आवासीय इकाईयɉ पर 01 पाͩकɍ ग è थल।  
* 50 से कम Ĥ× येक आवासीय इकाई पर मोटर साईͩकल/è कूटर/साईͩकल 

हेत ु02 वग[ मीटर ¢ेğफल। 
 ǑटÜ पणी :- 
 (1) 'पाͩकɍ ग è थल' का ता× पय[ समान कार è थल (इÈ यवूलेैÛ ट कार è पेस) से है, िजसका 

¢ेğफल 13.75 वग[ मीटर होगा। 

 (2) पाͩकɍ ग å यवè थाÛ तग[त 13.75 वग[ मीटर के अǓतǐरÈ त भवन Ǔनमा[ण एव ं ͪवकास 
उपͪवͬध कȧ å यवèथानुसार सकु[ लेशन एǐरया का भी Ĥाͪवधान करना होगा। 

(9) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-6.2 के अनुसार समाजवादȣ आवास योजना का 
ͩĐयाÛ वयन महायोजनाÛ तग[त 'कृͪष' भ-ूउपयोग मɅ भी अनमुÛ य है, िजस हेत ु भू-उपयोग 
पǐरवत[न शुã क कȧ देयता मɅ पणू[ छूट है, परÛ त ु 'क़ृͪष' स े 'आवासीय' मɅ Ǔनयमानुसार भ-ू
उपयोग पǐरवत[न कराना अǓनवाय[ है। भ-ूउपयोग पǐरवत[न कȧ ĤͩĐया को सरलȣकृत करने 
हेतु ͪवकासकता[ ɮवारा Ĥè ततु डी.पी.आर. को आवास बÛ ध ु è तर पर परȣ¢णɉपराÛ त 
सैɮधािÛतक अनुमोदन Ĥदान करते हु ए सà बिÛधत ͪवकास Ĥाͬधकरण/शासकȧय अͧभकरण 
को अĒसाǐरत ͩकया जाएगा। भू-उपयोग पǐरवत[न के Ĥè ताव पर Ĥाͬधकरण/शासकȧय 
अͧभकरण कȧ बोड[ बैठक मɅ (यǑद बोड[ बैठक के आयोजन मɅ ͪवलà ब हो, तो सकु[ लेशन के 
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माÚ यम स)े अनुमोदनोपराÛ त आपͪƣ/सुझाव आमğंण एवं उनका Ǔनè तारण कर शासन कȧ 
अिÛतम è वीकृǓत हेत ुĤेͪषत ͩकया जाएगा। 

(10) अफोडȶबल हाउͧसगं नीǓत के Ĥè तर-7.3 के अनसुार योजना के ͪवकास एव ं Ǔनमा[ण काय[ 
समयबɮध एव ंगणुव× तापणू[ Ǿप स ेपणू[ करने हेत ु ͪवकासकता[ ɮवारा ले -आउट Ü लान कȧ 
è वीकृǓत के समय Ĥचͧलत Ǔनयमɉ के अनुसार सà बिÛधत शासकȧय अͧभकरण के साथ 
'डेवलपमेÛ ट एĒीमÛे ट' Ǔनç पाǑदत ͩकए जाने एव ं 'परफामɏस गारÛ टȣ' Ǒदए जाने कȧ अपे¢ा 
है। 'परफामɏस गारÛ टȣ' हेतु शासकȧय अͧभकरण के प¢ मɅ योजना के कुल ¢ेğफल कȧ 15 
ĤǓतशत भूͧम के मूã य के बराबर बɇक गारÛ टȣ देय होगी अथवा योजना के कुल ¢ेğफल कȧ 
15 ĤǓतशत भूͧम (जो ͪवĐय-योÊ य हो) शासकȧय अͧभकरण के प¢ मɅ बÛ धक रखी जा 
सकती है। बÛ धक रखी गई भूͧ म पर ͪवकास/Ǔनमा[ण कȧ अनुमǓत होगी, परÛ त ुउÈ त भूͧ म 
अथवा उस पर Ǔनͧम[त सà पͪƣयɉ कȧ ǒबĐȧ अनुमÛ य नहȣ ंहोगी। बɇक गारÛ टȣ/बÛ धक रखी 
भूͧम को योजना के ͪवकास एव ं Ǔनमा[ण कायɟ के पणू[ होने पर अवमÈु त ͩकया जाएगा। 
ͪवकास अनुबÛ ध (डेवलपमेÛ ट एĒीमÛे ट) का Ǔनç पादन Ĥाͬधकरण/शासकȧय अͧभकरण ɮवारा 
Ĥचͧलत Ǔनयमɉ के अनुसार सुǓनिæचत ͩकया जाएगा।   

3- इस सà बÛ ध मɅ मुझे यह कहने का Ǔनदेश हु आ है ͩक क़ृ़पया उÈ तानुसार आवæ यक 
काय[वाहȣ सǓुनिæचत करने का कç ट करɅ।  

भवदȣय, 
 

सदाकाÛ त 
Ĥमुख सͬचव 

संÉ या : 13/2016/120(1)/आठ-1-16-34बठैक/14 तदǑदनांक। 
उपयु [È त कȧ ĤǓतͧलͪप Ǔनà नͧलͨखत को सचूनाथ[ एव ंआवæ यक काय[वाहȣ हेत ुĤेͪषत :- 
1- Ĥमुख è टाफ आͩफसर, मुÉ य सͬचव, उ.Ĥ. शासन। 

2- Ĥमुख सͬचव, कर एव ंǓनबÛ धन ͪवभाग, उ0Ĥ0 शासन। 
3- सͬचव, नगर ͪवकास ͪवभाग, उ0Ĥ0 शासन। 
4- अÚ य¢, समè त ͪवकास Ĥाͬधकरण, उ0Ĥ0। 

5- समè त मÖ डलायुÈ त, उ0Ĥ0।    

6- अÚ य¢, आवास बÛ ध,ु उ0Ĥ0। 
7- मुÉ य नगर एव ंĒाम Ǔनयोजक, नगर एव ंĒाम Ǔनयोजन ͪवभाग, उ0Ĥ0, लखनऊ। 

8- ĤबÛ ध Ǔनदेशक, सहकारȣ आवास Ǔनमा[ण एव ंͪव× त Ǔनगम, लखनऊ।   

9- Ǔनदेशक, आवास बÛ ध,ु उ0Ĥ0, लखनऊ को इस Ǔनदȶश के साथ Ĥेͪषत ͩक Ĥæ नगत 
शासनादेश को ͪवभागीय वेबसाईट पर त× काल अपलोड कराना सुǓनिæचत करɅ।    

10- गाड[ फाईल हेत।ु 
आ£ा से, 

(ͧशव जनम चौधरȣ)  
ͪवशेष सͬचव 


